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התמורותאתלקבל

לדייריםביותרהטובות
המתמחהושות',גרומןהדיןעורכיפירמתבעלגרומן,זיוונוטריוןעו"ד

איךיזם,לבחירתהאצבעכללימהםמסבירהעירונית,ההתחדשותבתחום

היזםלבחירתמכרזלבצעמתעקשהואומדועהפרויקטלסוגיזםמתאימים

לבנוןאסף

פינוי-ב׳־לבצעפרויקטשהחליטושד"ריםוהמכריעיםהראשוניםהצעדיםאחד

נוי

$TS1$פינוי-ב׳נוי$TS1$

$DN2$פינוי-ב׳נוי$DN2$קלה,במשימהמדוברלאאותו.שיבצענדל"ןיזםלמצואהואלעשותנדרשים

אתאיןהשורהמןלאדםבו.לברורמתקשהמקצועאיששאינוומירבההיצעשכן

אטרקטיבי,גםשהואמחירמציעומימספיקומנוסהותיקמקצועי,באמתמ׳הידע

עו"דלבעיות.הפרויקטאתשתכניסבצורהמדי,נמוךלהיותשעלולכזהלאגםאך

בכללהמקרקעיןבתחוםהמתמחהדין",עורכיושות'"גרומןממשרדגרומןזיו

לסנןלושמסייערבניסיוןהשניםעםצברבפרט,העירוניתההתחדשותובתחום

להתקשר.מומלץיזםאיזהעםהדיירים,ללקוחותיו,ולייעץהיזמיםאתנכון

העסקהלהיקףמשמעות
המ־יזמיםשלהצעותמעטבלאנתקליםביקוש,באזוריבמיוחדרבים,"דיירים

תדפקים

$TS1$המתדפקים$TS1$

$DN2$המתדפקים$DN2$אנילבחורובמילהחליטכיצדהשאלהעםאל"מגיעיםכשהםדלתם.על

אםלאבחןהואביותרוהחשובהראשון"הדבראומר.הואדברים",מספרעושה

הע־רבותפעמיםחיזוקבפרויקט׳פינוי-ביםי.אוהריסהחיזוק,בפרויקטמדובר

בודות

$TS1$העבודות$TS1$

$DN2$העבודות$DN2$המשמעותבמקום.והשוכריםהדירותבעלישלמגוריםהמשךאגבנעשות

אציעכזהבמקרהלכן,הקיימות.הדירותלתוךכניסהמצריכותשהעבודותהיא

שזהמכיווןיתרון,יהווהזהקבלןהואאםכאלה.בפרויקטיםניסיוןלושישיזםרק

בזמןבדירהלעבודהכניסהשלוהכלכליתהטכניתהמשמעותאתמביןשהואאומר

בה.מגורים

יותרכולליםאלהשכןהעסקה,להיקףמשמעותישובינויפינוישל"בפרויקטים

שלההפיננסיתשהאיתנותשברורחברהלבחורמומלץכאןלכן,אחד.ממבנה

בהרי־כשמדוברזאת,לעומתדיור.יחידותמאותשלפרויקטלבצעלהמאפשרת

סה

$TS1$בהריסה$TS1$

$DN2$בהריסה$DN2$אפילויותר,קטניםקבלניםאויזמיםעםלהתקשראפשרבודדבנייןשלובנייה

שהםלדעתאפשרלפחותכזהבמקרהבשנה.אחדפרויקטרקשעושיםכאלה

בכם".רקעסוקים

הפרויקט?לסוגקשוריםשאינםיזםלבחירתאצבעכלליישהאם

שלו,הניסיוןהפיננסי,מצבובדיקתלאחרלבואחייבתנכוןיזםבחירת"כן.

לב־צריךבהם.לתקלותלושהייתהוההיענותביצעשהואפרויקטיםשלבדיקה

דוק

$TS1$לבדוק$TS1$

$DN2$לבדוק$DN2$לאבזמן,הדירותאתמסרבליקויים,טיפלקשבת,אוזןלדייריםסיפקהאם

אתמבצעהואאםלבדוקמומלץעודתביעות.נגדוהיוואםמאחריותהתנער

האםחברתכזהבמקרההאםכןואם"עודיתבתחברתבאמצעותהפרויקט

לאו".אםלפרויקט,ערבה

הדייריםעבורהיזםבחירתמהלךאתמנהליםשעו"דבכךהיתרונותמה

לבחור?כיצדעבורםוממליצים

שההצעותלוודאהעירוניתההתחדשותבתחוםמנוסהדיןעורךשל"תפקידו

עלהיזמיותהחברותביןוזהיםמפורטיםקריטריוניםיכללויזמיםעל-יד׳המתקבלות

המחשה,לצורךמושכלת.בצורהלהחליטהיכולתאתהדירותלבעלילאפשרמנת

תיבננהנוספותדירותכמהרשםלאאבלמטרים,12שלתוספתהציעא'יזםאם

מט־חמישהשלתוספתהציעב'ויזםהחדש,בבנייןבסה"כיבנומ"רכמהאובבניין

רים

$TS1$מטרים$TS1$

$DN2$מטרים$DN2$מי־מההצעותאיזומביןבאמתלאהדיירשייבנודירות30שלבמספרונקב

טיבה

$TS1$מיטיבה$TS1$

$DN2$מיטיבה$DN2$אנחם,היזמית.השפהאתלדברשיודעעו"דעל-יד׳שילווהחשוביותר.איתו

זאתלעשותבוחריםדיירים,עבורהתהליךאתלנהלשמתבקשדיןעורכיכמשרד

המכרז".בשיטת

מדוע?

נמ־אנחםתחרות.כשישרקקיימתתמורותלמקסםהיכולתחופשיבשוק"כי

צאים

$TS1$נמצאים$TS1$

$DN2$נמצאים$DN2$כדייזמיםביןתחרותלייצרועלינומצומצמיםביקושאזוריעםקטןבשוק

אתעושיםכשלאמייצגים.שאנולדייריםביותרהטובותהתמורותאתיציעושהם

בשלבבודקים,אנחנוהמכרזבמהלךמעט.לאלהפסידעלוליםהדייריםנכוןזה

בעלימיפרויקטים,עושההואמ׳עםהפיננסית,איתנותוהיזם,זהותאתהראשון,

עסק.עושיםמ׳עםהיטבמביניםאנחםכךתביעות.קיימותואםבחברההמניות

המוצע,המפרטעלרקמדברתלאהיאההצעה.הואבמכרזהשני"השלב

במג־נעשיתשההצעהומוודאתבפועלהקיימותהזכויותאתמנתחתגםאלא

בלותיה!.

$TS1$.!במגבלותיה$TS1$

$DN2$.!במגבלותיה$DN2$מה־משופרותלעתיםוערבויות,בטוחותקבלתעלעומדיםאףאנחנו

נהוג

$TS1$מהנהוג$TS1$

$DN2$מהנהוג$DN2$.שיפ־לו"ז.הואלמכרזשניגשיםמהיזמיםדורשיםשאנחנונוסףדברבשוק

רטו

$TS1$שיפרטו$TS1$

$DN2$שיפרטו$DN2$זמןכמהותוךיתחילוהרישויהליכיזמןכמהתוךהדירות,אתמקבליםמתי

כלאתלהעתיקאפשרהללוהמהמורותכלאתשעובריםאחריהכל.מסיימים

החוזים".חתימתמלאכתאתשמקצרמהעורכיםשאנחנולהסכםהסיכומים
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